Obecné zastupitel'stvo v Cakajovciach na zaklade samostatnej pdsobnosti podla
&lanku 67 a &lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 odst.1 a ods.3,
pism. a/ a podla §6 odst.1 zakona €.369/1990 zb. O obecnom zriadeni neskorsich
predpisov v zmysle Nariadenia Vlady SR ¢.137/2000 Z.z., Smernice MV a RR SR
€.8/2002 vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2008
o nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov obce Cakajovce
§1
Uvodné ustanovenie
Ugelom tohto v8eobecne zavézného nariadenia (dalej len ,VZN) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov
(dalej len ,NB) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu
1. NB su byty vo vlastnictve obce Cakajovce s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.
§2
Standardny rezim nakladania s ndjomnymi bytmi
Standardné NB su uréené pre ob&anov, ktori spifiaju tieto podmienky:
1. Mesacny prijem Ziadatela a oséb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok
Zivotného minima, vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne, pritom mesacny prijem sa vypocita z prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.
2. Ngjomna zmluva so ziadatelom bude uzavreta na dobu urcitu, ktora
neprevysi 3 roky s vynimkou, ak Ziadateflom je ob¢an so zdravotnym
postihnutim, u ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov. V ngjomnej zmluve
bude upravené pravo ziadatela na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.
3. Ziadatel je ob&an Slovenskej republiky, s trvalym pracovnym pomerom.
4. Ziadatel v &ase podania Ziadosti bol minimalne 1 rok pred podanim Ziadosti
samostatne zarobkovo ¢innou osobou, alebo mal trvaly pracovny pomer.
5. Ziadatel nie je vaésinovym vlastnikom, najomcom, spolo&nym najomcom
iného bytu, bytového alebo rodinného domu.
6. Ak je Ziadatel najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu
a zaviaze sa, Ze ku driu pridelenia NB ukon¢i najom a byt alebo bytovy dom
odovzda vlastnikovi, je tato skutoCnost’ povazovana za splnenie podmienky
uvedenej v §2 odst.5 tohto VZN.
7.Uprednostneni budud Ziadatelia z Cakajoviec, rodéci a ich deti.
§3
Zvlastny rezim nakladania s najomnymi bytmi
1. NB bezbariérové su urené:
a) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade
o diagndze
b) pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim, uvedenym v doklade
o diagndze jeho manzela(ky) a pripadne jeho deti
Zoznam relevantnych diagnoz je prilohou €.1 tohto VZN.



2. Ziadatelia vymedzeni v odst.1 musia spifiat tieto podmienky:

a) mesacny prijem do rodiny zZiadatela, vypocCitany ako sucet prijmov oséb,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo€ne podla osobitného predpisu je vyssi
ako zivotné minimum, vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

b) Ziadatelia su obanmi Slovenskej republiky, s trvalym alebo prechodnym
pobytom v obci Cakajovce

) nie su vacsSinovymi vlastnikmi, najomcami, spolo€nymi najomcami iného
bytu alebo bytového domu

d) ak je ziadatel najomcom, ale nie je vlastnikom bytu alebo bytového domu
a zaviaze sa, ze ku dfiu pridelenia bezbariérového NB ukon€i ngjom a byt
alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi, je tato skutoCnost povazovana za
splnenie podmienky v §3 odst.2, pism.c) tohto VZN

§4

Posudzovanie Ziadosti

1. Podané ziadosti prerokuje osobitna komisia obecného zastupitelstva.

2. Komisia zasle ziadatelovi dotaznik, ktory musi obsahovat (v pripade oséb,
ktorych prijmy sa posudzuju spolo€ne podla osobitného predpisu):

a) meno, priezvisko, pripadne rodné meno ziadatela

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy
vlastnicky alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému dom
Prilohou dotaznika zaslaného spat je:

d) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a vysSke priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok pred podanim Ziadosti, v pripade déchodcov sa preukaze
vySka déchodku dokladom zo Socialnej poistovne

e) doklad o zdroji financnych prostriedkov podfa §2, odst.4 alebo §3, odst.2,
pism. a) tohto VZN

Ziadatel o bezbariérovy byt predloZi doklad o diagnéze a rozsahu
zdravotného postihnutia.

3. Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory za&ina &islom 1. a Ziadatelia su
v nlom zoradeni vzostupne podfa datumu podania Ziadosti.

4. Komisia ako prvé prerokuje a odporuci obecnému zastupitelstvu schvalit’
Ziadosti ziadatelov, ktori splnili kritéria v §2 a §3 tohto VZN.

5. Po uspokojeni Ziadatelov podla odst.4 komisia prerokuje za predpokladu
existencie neobsadenych NB ziadosti tych ziadatelov, ktori splnili kritéria §2 a
§3 tohto VZN a neboli pred podanim ziadosti alebo v ase podania Ziadosti
ob&anmi obce Cakajovce. Tymto Ziadatefom v poéte zodpovedajicom
volnym NB odporuci schvalit’ Ziadosti obecnym zastupitelstvom.

6. Ziadatel, ktory nezasle spéat vyplneny dotaznik s prilohami podia odst.2,
uvedie nepravdivé udaje alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu
najomnej zmluvy alebo ju nepodpise, sa tiez povazuje za uspokojeného.
Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

7. Ak je volny bezbariérovy NB a obcou nie je evidovana v poradovniku

o bezbariérovy NB Ziadost’ obana s tazkym zdravotnym postihnutim, komisia



odporuci obecnému zastupitelstvu na schvalenie jeho prenajom Ziadatelovi

bez zdravotného postihnutia. Najomna zmluva bude uzatvorena na

bezbariérovy NB podla smernice €.8/2002 ¢l.6, odst.1, pism. ¢) na dobu urcitu,
ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni ziadosti obCana s tazkym zdravotnym
postihnutim do poradovnika bude tato rieSena prednostne a su€asny najomca
straca narok na prediZzenie najomnej zmluvy.

8. Pridelovanie konkrétneho bytu sa bude robit na zaklade doporucenia komisie, ktoré
bude schvalené obecnym zastupitelstvom. Vysledok bude uchadzaCovi oznameny
pisomne.

§5

Najomny vztah

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ktora neprevysi 3 roky

s prednostnou moznostou prediZenia jej platnosti obecnym zastupitel'stvom na
navrh starostu obce. V pripade telesne zdravotne postihnutych oséb, zmluvu
upravit podla § 2 ods. 2.

2. Ngjomnu zmluvu so ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na zaklade
uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom schvaleny.

3. Najomca uhradi obci zabezpeku vo vysSke 12 mesacného najmu prislusného
Bytu zmluvou o buducej zmluve. VySku najmu bytu stanovi spravca v zmysle platnych
pravnych predpisov. Zabezpeka bude zuctovana po ukonéeni najmu.

4. Najomné za NB sa uhradza 1 mesiac vopred vzdy do 25.dha
predchadzajuceho mesiaca.

5. V NB posudzovanych podla tohto VZN nemozno:

a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (najomcov) a ich deti

Zijuce s nimi v spolo¢nej domacnosti.

b) realizovat prechod najmu v zmysle §706 Obcianskeho zakonnika

c) realizovat vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

6. Najomca NB nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukon€eni ngjmu z akéhokolvek dévodu.

7. K terminu ukon€enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pri€om nesie zodpovednost za
spdsobené skody.

8. Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej najomca vyjadri
suhlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN a urCi sa miesto, na ktoré

bude najomca vypratany v pripade ukoncenia najmu a uplatnenia § 5, ods. 9
tohto VZN. Notarska zapisnica bude sluzit ako podklad pre vykon rozhodnutia
vypratanim bytu.

9. V pripade, Zze sa najomca k terminu ukonc€enia najomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie NB na naklady predmetného
najomcu na miesto uréené v notarskej zapisnici ( pozri § 5, ods. 8 tohto VZN).
§6

Priebeh najmu

1. Spravca NB ustanovi po dohode s najomcami ich samospravu, ktora spravcovi
zodpoveda za prevadzku spolo¢nych priestorov. Ak sa spravca nedohodne

s ngjomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov zabezpeci na
naklady najomnikov. O tieto naklady im primerane a rovnomerne zvySi najom.



2. Najomca neméze vykonavat Ziadne stavebné upravy respektive drobné stavby v NB
bez suhlasu spravcu. Pripadné vykonané stavebné upravy respektive drobné stavby zo
strany najomcu sa finanéne medzi najomcom a spravcom nevyrovnavaju.

3. Najomca nembze NB prenajat tretej osobe (osobam).

4. Najomca neméze v NB vykonavat podnikatel'sku €innost bez suhlasu spravcu NB.
§7

Zanik najmu

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5, odst.1 tohto VZN
predizena.

2. Pisomnou dohodou medzi spravcom a ngjomcom.

3. Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skonci poslednym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Spravcovi.

4. So suhlasom obecného zastupitelstva a starostu obce pisomnou vypovedou
najmu spravcom, ak najomca:

a) nespifia podmienky v §2, ods.1 az 6 tohto VZN, resp. v §3, ods.2,

pism. a) az d) tohto uznesenia

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu, najma tym,

Ze neplati v€as najomné alebo uhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu za €as dlhSi ako 2 mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né

zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na

byvanie, alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne

porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost

alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dévodov

f) bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju
navstevy kratSie ako 15 dni)

5. Najom bytu sa konci poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru€¢ena najomcovi. Za datum dorucenia zasielky po
vypovedi sa povaZzuje aj posledny den moznosti vyzdvihnutia uvedene;j
zasielky ur€enej prislusnym doru€ovacim uradom.

§8

Zaverecné ustanovenie

1. Obec méze (10%) NB prenajat za u¢elom najmu aj tomu Ziadatelovi, ktory
nespifia podmienky v §2 resp. §3 len ak si to vyZaduje déleZity zaujem obce
alebo Statu Slovenska republika. Posudenie skutkového stavu vykona obecné
zastupitelstvo schvalenim prislusného uznesenia na navrh komisie podla
§4,0ds.1 tohto VZN.

2. Obec Cakajovce zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym
zastupitel'stvom na informacnej tabuli obce pred budovou Obecného uradu v
Cakajovciach.

3. Podmienky urcené tymto VZN su nutnou sucastou najomnej zmluvy.



Tento navrh VZN bol vydany obecnym zastupitelstvom v Cakajovciach diia 02.01.2008
Toto VZN bolo vydané obecnym zastupitelstvom v Cakajovciach dia 18.01.2008

Toto VZN nadobuda uc€innost diom  4.02.2008

Toto VZN je pristupné na obecnom trade v Cakajovciach

V Cakajovciach 18.01.2008
Mgr. Maria Berecova
starosta obce Cakajovce



